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TERVI ELOZMENYEK

A kozség telepilésrendezési eszkdzeinek jelen mddositasat a T4Terv Bt. készitette. (Felel&s tervez6:
K&szeghy Abel okleveles telepiilésmérndk, telepiilésmérndk szakérts). Az énkormdnyzati f6épitészi
feladatokat Boros Laszl6 (10-0268) latja el.

A teleplilésre jelenleg a kovetkez6 telepllésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

Teleplilésszerkezeti terv: 4/2005. (11.16.) OKT hatdrozat

Helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv: 13/2016. (X11.14.) OKT rendelet

A teleplilés Onkormanyzatanak képviselG-testiilete 2026-ban hozott dontést a teleplilésrendezési
eszkozok moédositasardl, melyben a telepilés altaldnos mez6gazdasagi terileteinek szabalyozasat
vehetd telek legkisebb teriilete szabalyozdsanak csokkentésére vonatkozdan, mdsrészt a tanydk
kialakithatésaganak szabalyozdsdval. A tervezett valtoztatdsok altalanosan vonatkoznak majd az altalanos
mez6gazdasagi terlletekre, igy normativ szabalyozas keriil meghatarozasra. A tervezett médositasok nem
kapcsolédnak kozvetlen beruhazashoz, a meglév6 szigord szabdlyozds enyhitését kivanja elérni az
onkormanyzat a HESZ mddositdsaval. A modositds kapcsan telepiilésrendezési szerz6dés nem keriil
megkotésre.

A méddositasi szandék az alabbiak szerint foglalhaté dssze:

1. modositasi pont: A telepuilés kiiltertletét érinté dltalanos mez6gazdasagi terlletekre, 6vezetekre (Ma-

a) vonatkozd épitési szabdlyok racionalizdlasa, csokkentése. Tanyak kialakitasanak lehetGségének

.....

A tervezett médositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, csak a HESZ szdveges valtoztatasa

tervezett, illetve a szabdlyozasi tervlap jelmagyarazataban torténik valtozas.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2019. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 60.§ (6) bekezdés szerinti egyszer(sitett eljdrasmdd alkalmazdasdval torténik a
madositas véleményeztetése. Az egyszerUsitett eljardsmaod alkalmazasa soran a Kormanyrendelet 68.§ (1)

bekezdésében valamelyik kritériumnak meg kell felelnie a modositasnak.



,68.8 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandoék a telepiilésterv egyszeriisitett
eljarasban toérténé

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

miatt indokolt,

ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kévetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdbbi, kézvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt
indokolt, vagy

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képvisels-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdanitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jdr,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az
alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-féhdlézat nem valtozik,

2. nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijelélése, és

3. nem térténik zéld, vizgazddlkodadsi, erd6- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

A fent leirtak alapjan a mddositas témdja megfeleltetheté a Kormanyrendelet 68.§ (1) bekezdés b)

pontjanak bb) alpontjaban foglaltaknak.

A kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek moddositdsa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgdlatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kbrnyezeti vizsgélat sziikségességének eseti
eldontésére iranyuld eljarassal kezd6dik. Az 6nkorméanyzat a Kormanyrendelet elGirdsai szerint hivatali
kapun keresi meg az érintett kornyezet védelméért felel6s szerveket a tervmddositds varhatd kérnyezeti
hatds jelentGségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok alapjan
szukségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan dontheté el, hogy az altaluk vizsgalt
szakteriiletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A véleményezésre
rendelkezésre all6 id6 alatt beérkezd véleményeket a képviselG-testiilettel, vagy a dontés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal ismertetni szikséges, s azok ismeretében dont a koérnyezeti vizsgdlat

készitésének szlikségességér6l. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az eljarasra adott



hatarid6é jelen tervdokumentacido készitésekor még nem jart le. A dontés meghozataldt kovetGen a

tervdokumentdcié részét fogja képezni.

A Kormanyrendelet altal el6irt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp torténik.
Az egyik az E-TER digitalis egyeztetd feliiletén, ahol a Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az
egyszer(sitett eljdrasra jellemzéen csak a partner ad véleményt. A masik a lakossagi féorum megtartasaval
a Kormanyrendelet 65.§-a alapjan. A Méptv. 75.§ (3a) bekezdése tovabbra is fenntartja a korabban bevalt
gyakorlatot, miszerint a partnerségi egyeztetés elektronikus uton is lefolytathato, igy lakossagi férum
megtartdsdra nincs sziikség. A Kormdanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviselS-testiiletnek,
vagy a dontésre jogosultnak szlikséges lezarnia. A dontés meghozatalat kovet6en a tervdokumentdcidba

kerul.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Tarnaszentmaria kozség teleplilésrendezési eszkdzének moddositdsa Kormanyrendelet 78.§ (1) bekezdés
szerint a Kormanyrendelet VII.-IX. Fejezetében meghatadrozott eljardsi szabalyainak betartasaval a
telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek betartdsdval (Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés,
Kormanyrendelet 78.§ (1a) bekezdés b) és c) pont), az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI11.20.) kormdnyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.08.06-4n
hatdlyos el6irdsainak megfelel6en készilt (Hiv.: a telepllésrendezési és épitési kovetelmények

alapszabalyzatarél sz616 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdés).

K&szeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655



MODOSITASI PONTOK

1. mddositdsi pont: A telepilés kilteriiletét érinté dltaldanos mezdgazdasagi teriletekre,

,,,,,

lehet6ségének megteremtése a helyi épitési szabalyzatban.

MODOSITASOK ISMERTETESE

1. MODOSITASI PONT

Tarnaszentmdria Kdzség Onkormdnyzata a telepiilés fejl6dése, a népességmegtartd erd ndvelése és a
hagyomdnyos vidéki életforma tamogatdsa érdekében elhatdrozta a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzeinek — konkrétan a Helyi Epitési Szabalyzatnak (HESZ) — a feluilvizsgdlatat és modositasat.

A tervezési feladat alapvet6 célja a kilteriileti, mez6gazdasagi 6vezetekben (Ma-3a) torténd épitési
lehet6ségek ésszerlsitése, kiilonos tekintettel a tanyak (lakd- és gazdasagi éplletegylittesek)
kialakitasara. A jelenleg hatalyos szabélyozas  rendkiviil szigoru telekméret-korlatokat tartalmaz, amelyek
a gyakorlatban ellehetetlenitik a kisebb, de életképes csaladi gazdasdgok létrehozdasat.

Tervezési teriilet konkrétan nem keril lehatarolasra, mivel rajzi (telepilésszerkezeti és szabalyozasi tervi)
Ma-a jel altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetére vonatkozdan.

Tarnaszentmadria a Matra délkeleti I1abanal, a Tarna-patak volgyében, a 24-es f6uttél keletre helyezkedik
el. Szomszédos telepiilései: Verpelét, Sirok. A teleplilés foldrajzi fekvése fest6i; dombokkal, erdékkel és
mez6gazdasagi terliletekkel ovezett. A telepiilésszerkezetet a volgyi fekvés és a torténelmi utak (Egri ut)
hatdrozzak meg.

A telepuilés délebbi terliletein hataroz meg a hatdlyos teleplilésrendezési terv altalanos mez6égazdasagi

terileteket, mig északi része jellemzGen erdGsiilt, erd6terilet dvezetben helyezkedik el.



1. dbra A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok szerint altalanos mezégazdasagi teriiletbe, altalanos mezégazdasagi 6vezetbe sorolt
teriiletek

A helyi épitési szabalyzat 14.§ (10) bekezdésében talalhaté tablazat alapjan az Ma-a 6vezetben a legkisebb
kialakithato telekméret 10000 m2, éplilet elhelyezésére igénybe vehets telek legkisebb teriilete gazdasagi
éplilet esetén 200000 m2 mig lakd+ gazdasagi éplilet elhelyezésére vonatkozéan 500000 m2 tehat 20, és
50 hektar. A HESZ tovabbi korlatozast is meghatdroz — a telek legkisebb szélességét 50 méterben
hatdrozza meg és az épitménymagassagot is szabalyozza.

A TEKA hatélybalépésével az egyes telepiilések HESZ-ében meghatarozottakat egyiitt kell alkalmazni a
TEKA 34.§ (6)-(12) bekezdésében meghatarozott elSirdsokkal, illetve az 1. melléklet 2. pontjaban foglalt

tablazat 12-14. soraval.



Ez alapjan néhany el&iras a HESZ-bé itkdzik a TEKA-ban meghatdrozott elSirasokkal is.

A kialakithatd telekméret és az épilet elhelyezésre igénybe vehetd telek legkisebb teriilete oriasi
korlatozast jelent a teleptilés kiilteriiletén gazddlkoddk szdmadra. A hatdlyos szabalyozas alapjan az Ma-3
Ovezetében jelenleg csak 1 telek felel meg ezen paramétereknek, mely azonban természetvédelmi

érintettsége miatt korlatozottan épithetd be.
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2. dbra Az Ma-a dvezetben lévé teriiletek koziil azok a telkek, melyek 20 ha illetve 50 ha teriilettel rendelkeznek - igy beépitheték

A hatdlyos épitési szabalyzat az aldbbi el6irdsokat hatarozza meg az dltalanos mez6gazdasagi teriiletekre:
»Mezogazdasagi teriiletek

14. §

(1) A mezbégazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a novénytermesztés és az

dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas egyiittesen mezogazdasagi
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termelés és az ahhoz sziikséges épitmeények elhelyezésere szolgadlo része, ahol kivételes esetben a turisztikai
celu hasznositas épitmeényei koziil - a szallasépiiletek kivételével - a kereskedelmi, szolgaltato célt is

szolgalo gazdasagi épiiletek is elhelyezhetik.

(2) A turisztikai hasznositas céljara szolgalo létesitményekre csak kétlépcsos épitési engedélyezési eljaras
lefolytatasa alapjan adhato épitési engedély. Mezogazdasagi ovezetbe tartozo telek csak turisztikai céllal
nem hasznosithato, a mezogazdasagi ovezetbe tartozo telken onalloan csak turisztikai funkcioju épiilet nem

letesitheto.

(3) A mezégazdasagi dvezetekre vonatkozo daltalanos eléirdsok:

a) A mezogazdasagi ovezetekben lakds csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is alkalmas funkcioju
tanya (lakoépiilet+gazdasagi épiilet) részeként helyezhetd el. Tanya épitése esetén a lakoépiilet alapteriilete
az orszagos érvényii jogszabdlyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a
felet.

b) UdiilGépiilet, iidiiléegység egyetlen mezégazdasdagi Ovezetben sem létesithetd, iidiilési funkcié nem
alakithato ki.

¢) A szabdlyozasi tervben mezogazdasagi 6vezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban erdomiivelési
dgban nyilvantartott, illetve az erdotorvény hatalya ala tartozo 1500 m*-t meghalado teriiletnagysagu telek
az erdeszeti hatosag hozzajarulasatol fiiggéen a védelmi célu erdéovezetre vonatkozo eldirasok szerint
hasznosithato.

d) Nagy allatlétszamu, iizemi allattartads céljat szolgalo épiiletek és a tragya, valamint egyéb biizos hulladék
kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet hataratol mért 1000 m, a belteriileten kiviili egyéb

lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

(4) A mezégazdasagi teriilet a szabadlyozasi terven jelolteknek megfeleloen az alabbi ovezetekre tagolodik:
a) az Ma-a jelii altalanos mezogazdasagi ovezet, ahol az iizemszerii szantofoldi miivelés a jellemzé b) az
Ma-t jelii természet kozeli allapotu mezogazdasagi teriiletek 6vezete, ahol a kimélo gyepgazdalkodas a
jellemzo c) az Mk jelli hagyomdnyos kiskertovezet, ahol dltalaban jellemzé a kiskertmiivelés (kisparcellas
szolo-, gyiimdlcs és kert miivelési agu teriilet) d) az Mk-b jelii mas teriiletként nem hasznosithato belteriileti

kertteriilet

(5) Az Ma-a jelti ovezetben jellemzoen elhelyezheté épitmények: a) a mezdgazdasagi termeléshez

(novénytermeszteés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas) sziikséges gazdasagi célu épitmenyek (pl.

11



dllattarto  épiiletek, terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok) b) a

mezogazdasagi termelés miatt indokolt ,, kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet (tanya)

(6) Az Ma-t jelii ovezetben elhelyezheto épitmények a mezogazdasagi termeléshez (novénytermesztés és
feldolgozas, allattartas és feldolgozas) sziikséges gazdasagi célu épitmények (pl. allattarto épiiletek,

terménytarolok, szaritok, tragyatarolok)

(7) Az Mk jelii 6vezetben elhelyezheto épitmények a szolo- és gyiimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez

sziikséges gazdasagi épitmények (jellemzoen pince, préshaz, gyiimélcs- és szerszamtarolok, stb.)
(8) Az Mk-b jelii 6vezetben épitmény nem helyezheto el.

”or

(9) Onallé iidiiléépiilet (-egység) egyetlen mezégazdasdgi Gvezetben sem létesithetd, iidiilési funkcié nem

alakithato ki.

(10) A mezégazdasagi ovezetek eldirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:

12
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3. abra A hatalyos szabalyozasi terv részlete kiemelve az Ma-a 6vezetben elhelyezkedé teriileteket
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A TEKA mezd8gazdasagi teriiletekre vonatkozé el6irasaibdl a kdvetkezd rendelkezések alkalmazanddk a
136.§ (2) bekezdése alapjan:

,33. A kertes mezbgazdasdgi teriilet, az dltaldnos mezégazdasdgi teriilet és a tdjgazddlkoddsi
mezdgazdasdgi teriilet

(6) A (2) bekezdés szerinti mez6gazdasdgi teriileteken — a (11) bekezdésben foglalt telek kivételével —, ha

a helyi épitési szabdlyzat szigorubb elSirdst nem dllapit meg,

a) a 720 m2-t el nem érdé tertiletli telken épliletet elhelyezni nem szabad,



.....

rendeletben meghatdrozott beépitettségi szabdlyok megtartdsdval — a mezégazdasdgi mivelés céljat
szolgdlé egy rendeltetési egységet tartalmazd egy gazdasdgi éplilet és egy pince helyezhetd el,

c) az 1500 m2-t meghaladd teriiletl telken — a helyi épitési szabdlyzatban, annak hidnydban az e
rendeletben meghatdrozott beépitettségi szabdlyok megtartdsaval — a (7) bekezdés szerinti épliletek és
pince helyezheték el.

(7) Ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb elbirast nem dllapit meg, a (6) bekezdés c) pontja szerinti
telekméretnek megfelel6 mez6gazdasdgi teriileten, 6ndlléan vagy vegyesen

a) a mezbgazdasdgi géptdrolds, a névénytermesztés, az dllattartds, az dllattenyésztés és a
halgazddlkodds, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra
szolgdlo,

b) a mezbgazdasdggal 6sszefiiggd lakd vagy szdlldasjellegd,

c) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd,

d) hitéleti,

e) nevelési, alapfoku oktatdsi, szakmai tovdbbképzést biztosito oktatdsi

épliletek helyezhetdk el.

szabdlyzat megengedheti a (6) bekezdés c) pontja szerinti telken lako rendeltetésii épiilet elhelyezését ugy,
hogy a laké rendeltetésl épiilet brutto alapteriilete az dvezetre megengedett beépitettség felét nem
haladhatja meg.

(8) Ha a helyi épitési szabdlyzat kifejezetten megengedi, a kertes mezdgazdasdgi teriileten egy lako
rendeltetésii épliilet elhelyezhetd, ha a kbvetkezs feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) a telek nagysdga az egy hektart meghaladja,

b) a lakd rendeltetésdi épiilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési egységet
tartalmaz, és

c) a kézmdelldtds — ideértve a k6zm(ipotld berendezést is — biztositott.

(9) Ha a helyi épitési szabdlyzat kifejezetten megengedi, az dltaldnos mezégazdasdgi terlileten egy lako
rendeltetésii épliilet elhelyezhetd, ha a kbvetkezs feltételek egyilittesen teljesiilnek:

a) a telek nagysdga a két hektdrt meghaladja,

b) a lakd rendeltetésdi épiilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési egységet
tartalmaz, és

c) a kézmldelldatds — ideértve a k6zmliipotlo berendezést is — biztositott.
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(10) A tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi teriileten lako rendeltetés nem helyezhetd el. A helyi épitési
szabdlyzat éplilet elhelyezését megtilthatja.

(11) Mezbgazdasdgi évezetben Iévd, zdrtkerti mivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-os
beépitettséggel helyezhetd el.

(12) A Balaton vizparti terliletei esetében e §-t a Vizparti Tervvel egyiittesen kell alkalmazni, azzal, hogy
ha a Vizparti Terv szigorubb elGirdst dllapit meg, e rendelet helyett a Vizparti Terv el6irdsdt kell alkalmazni.
34. A mezbégazdasdgi birtoktest és a birtokkézpont

telekb6l mezégazdasdgi birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében az évezetre megengedett
beépithet6ség a birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete utdn szdmitva csak az egyik telken is
kihaszndlhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszerli haszndlatdra, beépithetdségére nincs korldtozé hatdssal. Ebben az esetben a
birtokkézpont beépitettségének meghatdrozdsakor beszamitdsra keriilt telkeken épliletet elhelyezni nem
lehet.

meg — legfeljebb 45 szdzalék lehet.

(3) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozé mds telken egy kiegészité kézpont alakithatd ki, ha a
birtokkézpont beépitettsége a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete utdn szamitott beépithetdségi
mértéket nem éri el. A kiegészité kézpont beépitettsége a bejegyzett korldtozds szerinti beépithetéségi
mértéket nem haladhatja meg.

(4) A birtokkézpont, illetve a kiegészitd kbzpont telkén a 34. § (7) bekezdése szerinti épiiletek helyezhetdk
el.

(5) A mezbgazdasdgi birtoktest és birtokkézpont kialakitdsdval kapcsolatos hatdsdgi eljards kiilénés
szabdlyait a fé6épitészi tevékenységrdl sz6l6 kormdnyrendelet hatdrozza meg.

(6) Birtokk6zpont és kiegészité birtokkézpont tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriileten nem alakithato ki.
35. A tanya

36.§ (1) Tanyanak mindsiil az a kiilteriileten, ezen beliil dltaldnos vagy kertes mez6gazdasdgi teriileten
fekvé foldrészlet, amelyre a kévetkezs feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) a foldrészlet teriiletének nagysdga legaldbb 1500 m2, legfeljebb 10 000 m2,

b) a féldrészleten névénytermesztést és dllattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos terménytdroldst,

termény- vagy termékfeldolgozdst végeznek,
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c) a foldrészleten van gazdasdgi épiilet, épliletcsoport, valamint lakdéplilet, amely a b) pont szerinti
feladatellatdshoz kapcsolddik,

terliletet a sajdtos haszndlatnak megfelel6 dltaldnos vagy kertes mezégazdasdgi tanyateriilet 6vezetként
vagy a tanydt évezeti szabdlyozdsi elemként feltiintették, és

e) a d) pontban foglaltakat kévetéen a féldrészletet az ingatlan-nyilvantartdsba tanya jogi jellegként
bejegyezték.

(2) Tanydnak mindsiil a Trtv. hatdlybalépése el6tt tanyaként az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre vagy
jogi jellegként feljegyzésre kerfiilt teriilet akkor is, ha

a) a tanya erdéteriileten taldlhatd, vagy

b) az (1) bekezdés a)—d) pontjagban foglaltak nem teljesiilnek.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30 szdzalék
lehet, lakdéplilet legnagyobb megengedett pdrkdnymagassdga legfeljebb 4,50 méter.

(4) A tanyadn legfeljebb ketté lakorendeltetést tartalmazo épiilet, épiiletrész helyezhetd el oly mddon, hogy
a) a lakérendeltetést tartalmazo éplilet vagy épliletrész bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a tanydn
Iévé gazdasdgi épiilet vagy épliletrész, épliletcsoport bruttd alapteriiletét, egyben teljesiilnek az (5)
bekezdésben foglaltak, és

b) a lakdrendeltetést tartalmazo éplilet megvaldsitdsdt — kivéve, ha a tanydnak mindésiilés el6tt is volt madr
a féldrészleten gazdasdgi éplilet — a gazdasdgi éplilet, épliletcsoport Iétesitésével egyidejlileg meg kell
kezdeni.

(5) A tanydn

a) a lakdrendeltetést tartalmazo éplilet nagysdga

aa) 2000 m2-es telekméretig a (3) bekezdés szerinti beépithetéség 45 szdzalékdt,

ab) 2001 és 6000 m2-es telekméret kézott a (3) bekezdés szerinti beépithetéség 35 szdzalékdt,

ac) 6000 m2-es telekméret felett a (3) bekezdés szerinti beépithetéség 25 szdzalékat

nem haladhatja meg, és

b) a tanya teriilete legalabb 60 szdzalékdnak a fekvése szerinti dltaldnos vagy kertes mezégazdasdgi
teriiletnek megfelel6 mivelési dgban kell szerepelnie az ingatlan-nyilvantartdsban.

(6) A tanya teriiletén — a (3) és az (5) bekezdés szerinti kévetelmények betartdsa mellett — vendéglato
rendeltetést tartalmazo éplilet is elhelyezheté.

(7) E rendelkezés hatdlybalépését kbvetben uj tanydt nem lehet Iétesiteni az orszdgos jelentéségli védett

természeti teriileten.
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(8) Uj tanya létesitése esetén az (1) bekezdés d) pontja szerinti feltiintetést kévetSen és az (1) bekezdés e)
pontja szerinti jogi jelleg bejegyzést megeléz6en kell teljesiteni az (1) bekezdés b) és c) pontjaban foglalt
kévetelményeket.”

1. melléklet 2. tablazat

»2. A beépitésre nem szdnt terliletek beépitésének megengedett felsd hatarértékei”

A B C D
1. A telekre meghatdrozando
Megengedett
Az egyes teriiletek Megengedett legnagyobb Legkisebb
legnagyobb
2. dltalanos hasznadlata pdrkdanymagassdg zoldfeliilet
beépitettség
(m) (%)
(%)
kertes mezégazdasdgi 10, kivéve lakorendeltetésti épliletnél
12.
teriilet birtokkézpont, tanya 6,0, kivéve tanya
dltaldnos mez6gazdasdgi 6, kivéve lakdrendeltetésdi épliletnél
13.
tertilet birtokkézpont, tanya 6,0, kivéve tanya
tdjgazdalkoddsi
14. 3 4,5
mezbégazdasdgi tertilet

”

A modositdsi cél az, hogy a kiilterileti altaldnos mezGgazdasagi teriileteken a telepilésen él6k és a
foldtulajdonosok gazdalkodni tudjanak. Tanya kialakitasat is lehet6vé tegye az épitési szabalyzat, ott, ahol
ez lehetséges. A mddositas soran a HESZ el&irasait a kdvetkezSképp javasolt moédositani, hogy az elérni

kivant telepllésfejlesztési célt szolgalja a szabalyozas.

~Mezogazdasdgi teriiletek

14. §

(1) A mezégazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a novénytermesztés és az
allattenyesztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds egyiittesen mezogazdasagi
termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgalo része, ahol kivételes esetben a turisztikai
célu hasznositas épitményei koziil - a szallasépiiletek kivételével - a kereskedelmi, szolgaltato célt is

szolgalo gazdasagi épiiletek is elhelyezhetok.
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(2) A turisztikai hasznositas céljara szolgalo létesitményekre csak kétlépcsos épitési engedélyezési eljaras

lefolytatasa alapjan adhato épitési engedély. Mezogazdasagi ovezetbe tartozo telek csak turisztikai céllal

e rer

letesitheto.

(3) A mezégazdasagi dvezetekre vonatkozo daltalanos eléirdsok:

b) UdiilGépiilet, iidiiléegység egyetlen mezégazdasdagi Ovezetben sem létesithetd, iidiilési funkcié nem

alakithato ki.

¢) A szabdlyozasi tervben mezogazdasagi 6vezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban erdomiivelési
dagban nyilvantartott, illetve az erdotorvény hatdlya ala tartozo 1500 m?-t meghalado teriiletnagysagu telek
az erdeszeti hatosag hozzajarulasatol fiiggéen a védelmi célu erdéovezetre vonatkozo eldirasok szerint
hasznosithato.

d) Nagy adllatlétszamu, iizemi allattartds céljat szolgalo épiiletek és a tragya, valamint egyéb biizos hulladék
kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet hataratol mert 1000 m, a belteriileten kiviili egyéb

lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

(4) A mezégazdasagi teriilet a szabadlyozasi terven jelolteknek megfeleloen az alabbi ovezetekre tagolodik:
a) az Ma-a jelii dltalanos, tanyas mezogazdasagi 6vezet, ahol az tizemszerii szantofoldi miivelés a jellemzo
b) az Ma-t jelii természet kozeli allapotu mezogazdasagi teriiletek ovezete, ahol a kimélo gyepgazdalkodas
a jellemzo

¢) az Mk jelii hagyomanyos kiskertovezet, ahol dltalaban jellemzé a kiskertmiivelés (kisparcellds szol6-,
gyiimélcs és kert miivelési agu teriilet)

d) az Mk-b jelii mas teriiletként nem hasznosithato belteriileti kertteriilet

(5) Az Ma-a jelii 6vezetben jellemzoen elhelyezheto épitmények:
a) a mezogazdasagi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozas, dllattartas és feldolgozas) sziikséges

gazdasagi célu épitmények (pl. allattarto épiiletek, terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok,

tragyatarolok)

Az Ovezetben

lakoépiilet sz616, gyiimdlesds és kert miivelési ag esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag esetén 6000 m’
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telekteriilet felett helyezheto el ugy, hogy az a megengedett beépitettség feléet nem haladhatia meg és
legfeljebb 2 onallo rendeltetési egységet tartalmazhat.

¢) Az Ma-a ovezet telkein lakoépiilet csak az a) pont szerinti rendeltetést tartalmazo épiilet megléte, vagy
azzal egyidejii épitése esetén épitheto. Ma-a ovezetben lako rendeltetésii épiilet csak legalabb hianyosan
kozmiivesitett telken helyezheto el ugy, hogy a szemnyviz artalommentes elhelyezését biztositani kell
vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencében torténd osszegytijtéssel, melybdl a szennyvizet a kijelolt irito
helyre kell szallittatni. Ha a koziizemi szennyviz-elvezeto rendszer 100 méter tavolsdagon beliil talalhato,
ugy csak arra valo rakotéssel biztosithato a szennyviz elvezetése.

(5a) Natura 2000 természetvédelmi erintettségii teriileten az Ma-a jelii 6vezetben épiilet csak a
természetvédelmi célokkal Osszeegyeztetheto funkcio esetén helyezheto el, lakoépiilet nem helyezheto el.
(5b) A magasabb rendii jogszabalyban meghatarozott modon az Ma-a 6vezetben tanya alakithato ki,
amennyiben a magasabb rendii jogszabalyban meghatarozott feltételek biztositottak és a kialakitando tanya
telke nem érintett Natura 2000 természetvédelmi teriilettel. A tanya jogi jelleg bejegyzését kovetden a
magasabb rendii jogszabalyban meghatarozott mértékben és modon az ott meghatarozott épitmények
helyezhetok el (5) bekezdés a) és b) pontjaban és a (10) bekezdésben talalhato tablazattol eltérden.

(6) Az Ma-t jelii 6vezetben elhelyezheté épitmények a mezogazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és
feldolgozas, dllattartas és feldolgozas) sziikséges gazdasdgi célu épitmények (pl. dllattarto épiiletek,

terménytarolok, szaritok, tragyatarolok)

(7) Az Mk jelii ovezetben elhelyezheto épitmények a szolo- és gyiimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez

sziikséges gazdasagi épitmeények (jellemzden pince, préshdz, gyiimolcs- és szerszamtarolok, stb.)

(8) Az Mk-b jelii 6vezetben épitmény nem helyezheto el.

(10) A mezégazdasagi ovezetek eldirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:
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A modositas sordn a természetvédelmi szempontbdl érintetlen mez6gazdasagi altalanos teriletek
beépithetSsége valtozik meg. A tanya fogalmat a HESZ gy deffinialta, hogy lakd+gazdasagi épiilet — igy
az sszes lako + gazdasagi épiilettel rendelkezd telket tanydnak nevezte. Ettl eltéréen a TEKA és mar az
Ujabb OTEK szabalyozasok is masképp hatdrozzak meg a tanyat épitésiigyi szempontbdl. A tanyak
létesithet6ségének vald megfeleléshez egyrészt a kialakithatd telekméret csdkkentése sziikséges, mivel
tanya maximum 1 ha méret( lehet. Az OTEK szabdlyozza a lakdépiiletek elhelyezését a mez6gazdasagi
teriileteken, melytél sokkal szigorubb szabalyokat hatdroz meg a hatdlyos HESZ. Az 1 ha alatti, de 6000
m2-t meghaladé szantd mlvelési 4gu terileteken helyezhet6 el lakdépiilet, mely mindenképp sziikséges
a tanydk kialakitdsdhoz, ugyanakkor gazdasagi épulet is sziikséges (mely a novénytermesztés,
allattartdssal Osszefliggd mez6gazdasagi hasznositdst szolgdlja). A beépithet6ség megemelése is
sziikséges a jelenleg meghatarozott 0,2 és 0,1 %-rél a 2012. augusztus 6-i allapotu OTEK szerinti 3%-ban
javasolt meghatdrozni. Az épllet elhelyezésére igénybe vehet6 telek legkisebb teriiletének
meghatarozasa a telepiilés méretéhez viszonyitva kifejezetten szigoru. Az ezen szabaly szerint beépithet6
telek a telepiilésen csak 1 db létezik, mely rdadasul Natura 2000 természetvédelmi terllettel is érintett.
A tervezett szabdlyozds ugyan megvaltoztatja az Ma-a ovezet beépithetéségi paramétereit, de ezzel a
természetvédelemmel érintett teriiletek védelme tovabb biztositott marad, és a mezégazdasagi teriiletek
hasznosithatdsaga kedvez6bb feltételekkel biztosithatd. A tervezet nem allapit meg az orszagos
szabdlyoktdl kedvezdbb, de kedvezdtlenebb szabalyokat sem. A tanyak kialakitasanak tdmogatdsa a
teleplilésen gazdalkodni vagydk szamara ad lehet6séget az allami forrassok igénybevételére is. A
valtoztatdsi szandékok alapjan a kordbban bemutatott Mda-34 Ovezettel érintett foldrészletek koziil

minddsszesen 19 telek felel meg jelenleg a tervezet szerinti tanyas tertlet kialakitasanak:



4. abra Tanyava alakithaté teriiletek a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén beliil az Ma-a 6vezetben

A telkek tanya jogi jellegének bejegyzéséhez még tobb elbirasnak is sziikséges megfelelni a TEKA alapjan,
igy ezek hosszu tavu fejlesztésként értelmezhetd telepilésfejlesztési célok. Alapvetéen az elhelyezhet6
épitmények kore béviil a telkekre korabban meghatarozott terileti korlat feloldasaval, azonban ez nem
eredményez azonnali beruhazast. Egyes nagyobb telkek felosztasaval lehet&ség nyilhat mas ingatlanokon
is a jogi jelleg bevezetésére, lakd és gazdasagi éplletek épitésére, de ehhez is sziikséges a tovabbi
feltételeknek valé megfelelés, és nem eredményezi a természetvédelmi terliletek veszélyeztetését. A
HESZ-ben meghatérozott épitménymagassagi korlatok a médositds soran valtozatlanok maradnak.

A varhato hatasokat tekintve megallapithato, hogy a jelenlegi szabalyozas tulzé korlatozasokat tartalmaz.
A teleplilés vezetése felismerte, hogy a szabdlyozas gdatolja a vidékfejlesztést. A tanyak nem csupan
lakdhelyek, hanem a tajfenntartas és az élelmiszerbiztonsag bazisai. A lakatlan kilterilet ki van téve az
illegdlis hulladéklerakasnak, falopasnak és a parlagf(i-fert6zéseknek. A helyben lakd gazda jelenléte

garancia lehet a teriiletek rendezett allapotdanak megérzésére.
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A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

A moédositas sordn az Ma-4 Ovezet szabalyozasa keril moddositasra, igy nem kerill tervezési terilet
lehatdrolasra. Az Ovezet szabdlyozasi el6irdsainak mddositdsa a kilterllet egy részét érinti, egyrészt
korlatozza a Natura 2000 teriiletek beépithet6ségét, masrészt lehetGséget teremt a természetvédelmi
védelemben nem részesll6 teriileteken éplletek elhelyezésére szigorl szabalyok kozott tartva a
beépithetéséget. Az aldbbiakban az Ma-a dvezetben 1évé teriiletek érintettségét mutatjuk be.
Természet- és tajvédelem:

A telepiilés nyugati, délnyugati felén fekvé Ma-a jelli 6vezetbe sorolt teriletei érintettek Natura 200
kilonleges madarvédelmi terilettel (Matra — HUBN10006). Ezen teriiletekre korlatozas lép életbe az

éplletek elhelyezésére vonatkozdan. A telekalakitasi szabdlyok azonban kedvez&bbé valnak.

5. dbra Ma-a 6vezet és a Natura 2000 természetvédelmi teriiletek a telepilésen (lila - kiilonleges madarvédelmi teriilet; kék - kiemelt
jelentGségli természetmegdrzési teriilet; narancssarga - Ma-a 6vezetben fekvd telkek)
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A telepiilés jelent8s része érintett az Orszagos Okoldgiai Haldzat dvezeteivel. Az Orszagos Okoldgiai
Halozat magterilet 6vezete az Ma-a ovezetben lévé telkek koziil csak a legnagyobbat érinti, mely Natura
2000 terulettel is érintett, igy ezen a teriileten épllet elhelyezése csak természetvédelmi célokkal
Osszefliggésben helyezhet6 el, tanya kialakitas nem lehetséges.

Az 6kologiai folyosd dvezetével valamivel tobb Ma-a dvezetben [évé telek érintett. A valtoztatdsok nem
ellentétesek az 6koldgiai folyosd dvezetére vonatkozé szabdlyokkal. A pufferteriilet 6vezete jellemz&en

szintén Natura 2000 alatti tertleteket érintenek.

6. dbra Ma-a dvezetben Iévé teriiletek orszagos dkoldgiai halozat dvezeteivel vald érintettsége

Az o©koldgiai haldzatra vonatkozd szabalyokat a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. tv. (a tovdbbiakban: OTrT) hatarozza meg az alabbiak
szerint.

Okoldgiai halézat magteriilet dvezete:

»,25. § (1) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi

kategoria és varmegyei évezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési 6vezet
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jeldlheté ki, amely az ékologiai hdlozat magteriilete és az G6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdja
természetes és természetkiozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6kologiai hdlozat magteriiletének dvezetében Uj beépitésre szdant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve,
ha:

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az ékoldgiai hdlozat magteriilete és az
Okoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt teriilet az dllami
féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi
eljidrdsa sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai hdldzat magteriilet és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoso természetes és
természetkdzeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6koldgiai hdldzat magteriiletének évezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito modon, az azok
kézotti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték
ki és helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az bvezetben uj
célkitermelShely és kiilfejtéses mdvelésli banyatelek nem létesithetd, a meglévé kiilfejtéses mivelési
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az 6koldgiai halézat magteriiletének dvezetében az erémiivek kéziil csak hdaztartdsi méretii kiserémii
létesithetd éplileten elhelyezve.”

Az (1)-(3) bekezdés szerinti el6irasoknak a médositas megfelel. Nem torténik teriletfelhasznalds, ovezeti
atsorolasa, nem keril Uj beépitésre szant terilet kijelolésre. A (4)-(6) bekezdés szerinti el6irdsok nem
relevdnsak a modositds sordn sem nyomvonalas |étesitmény, sem banyaterilet, sem erém( létesitése

nem tervezett.

Okoldgiai haldzat koldgiai folyosd dvezete:
,26. & (1) Az ébkologiai hdlézat dkologiai folyosdjanak dvezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria és vdrmegyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan

.....

6kologiai folyosdja természetes és természetkiozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.
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(2) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjdnak 6vezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki,
kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso, vagy az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az
Okoldgiai hdldézat 6koldgiai folyosd kériilzarja, tovabbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélheté ki. Az eljdrds sordn
vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdldzat magteriilet és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd
természetes és természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan
mikédése.

(4) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak Gvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, az &koldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosito modon, az azok k6zétti 6koldgiai kapcsolatok mikédését nem
akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetbk ki és helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoséjanak évezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelek Iétesitése, a
meglévé kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek horizontdlis bévitése csak az orszdg mds teriiletén fel nem
lelheté dsvdnyi nyersanyag esetében, a kérnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kérnyezethaszndlati
engedélyezési eljardsrol szolé kormdnyrendelet szerinti hatdsvizsgdlat alapjdn lehetséges. A meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlis bévitésével a bdnyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete)
nem vdltozhat. Az évezetben uj célkitermelGhely nem létesithetd.

(6) Az bkoldgiai hdldzat ékoldgiai folyosdjanak bvezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretli
kiserémii létesithetd, éplileten elhelyezve.”

Az (1)-(3) bekezdés szerinti elGirasoknak a mddositas megfelel. Nem torténik tertletfelhasznalds, ovezeti
atsoroldsa, nem keril Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre. A (4)-(6) bekezdés szerinti elGirdsok nem
relevansak a modositas sordan sem nyomvonalas |étesitmény, sem banyaterilet, sem er6m( létesitése

nem tervezett.
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete:

#27. § (1) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében csak olyan vdarmegyei teriiletfelhaszndldsi

kategoria és varmegyei évezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési 6vezet
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jeldlheté ki, amely az 6kologiai hdlozat magteriilete, 6koldgiai folyosoja és pufferteriilete évezetek
természetes és természetkiozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az Gkoldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével — a teleplilésrendezési terv beépitésre szdant teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetlendiil is
kijelélheté.

(4) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az OGvezetben
célkitermel6hely nem létesithetd.”

Az (1)-(3) bekezdés szerinti el6irasoknak a médositas megfelel. Nem torténik tertletfelhasznalds, ovezeti
atsorolasa, nem keril Uj beépitésre szant terilet kijelolésre. A (4) bekezdés szerinti elGirasok nem

relevdnsak, a médositas soran banyatertlet kijelolése, banydszati tevékenység nem tervezett.

Tarnaszentmaria teljes kilteriilete érintett a tajképvédelmi terlilet 6vezetével. A tajképvédelmi teriilet
Ovezetére vonatkozd szabalyokat a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) hatarozza meg az
alabbiak szerint:

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet dvezete terliiletére a vdrmegye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes
kézigazgatasi teriiletére késziil6 telepiilésrendezési eszkbz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl sz6l6 térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnyaban — meg kell
hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zékben a terliletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
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b) a telepliléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenyséq folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
hdldzatokat, tovdbbd az erémliveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

A moédositas az MvM rendelet 4.§ (2) bekezdés a) pontja szerint meghatdrozza az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait, igy tehat 6sszhangban van a magasabb rend( jogszaballyal. A terv szerint nyomvonalas

[étesitmény, er6m elhelyezése, illetve banyaszati tevékenység folytatdsa nem tervezett.

7. dbra Az Ma-a 6vezetben elhelyezked6 ingatlanok és a tajképvédelmi teriilet 6vezete Tarnaszentmaria vonatkozasaban
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Az 6nkormdnyzat képvisel6-testiiletének Tarnaszentmadria Kozség teleplilésképének védelmérdl szolo
13/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) a mddositas altal érintett teriileteket
nem sorolja a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek kozé. A Tkr. vonatkozd el8irdsai

betarthatdk a mddositast kovetden is.

Orokségvédelmi érintettség

A moédositassal érintett teriiletek orszdgosan védett miemléket, mlemléki kdrnyezetet nem érintenek. A
kilterlleten a telepilést érintéen 3 nyilvantartott régészeti lel6hely talalhatd. Ebbdl kettd érintett a
maodositassal, azonban foldmunkavégzéssel jaré épitési beruhdzasra egyel6re nem lehet szamitani.
Amennyiben épitési beruhdzds indulna a terlileten, Ugy az Orokségvédelmi jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint sziikséges eljarni, ezaltal az orokségvédelmi értékek sérilésének kockazata

minimalizalhatd, elkeriilhetd.

8. dbra Miiemlék, miiemléki kérnyezet és nyilvantartott régészeti lel6helyek a telepiilésen - valamint a mddositassal érintett Ma-a
ovezetben szabalyozott ingatlanok
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Kérnyezetvédelmi érintettség:
A telepilésen a Natura 2000 védelemmel nem érintett Ma-a dvezetbe sorolt ingatlanok jelent6s része

érintett a vizmin6ség védelmi terilet ovezetével.

9. dbra VizminGség védelmi teriilet Gvezete és az Ma-a 6vezetbe sorolt teriiletek Tarnaszentmaria telepiilésen

A vonatkozé el6irdsokat az MvM rendelet az aldbbiak szerint hatarozza meg:

YN

»5. 8§ (1) Avizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és
az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten
beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet évezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkb6zeinek készitése
sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre

(3) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl

kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
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(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminéség-védelmi teriilet évezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkiméls vagy extenziv mezégazdasdgi termelés
folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztdld telepet és az dtrakodllomdst kivéve —
nem létesithets.”

A tanyak esetében épithets laké rendeltetés esetében a tervezett HESZ el6irja a keletkezd szennyviz

artalommentes elhelyezésének kotelezettségét. Banyaszati tevékenység nem tervezett.

A kozség jelentds részét érinti a H-6851-12/2004. hatarozataval meghatarozott és az 570-1/2014/VH
hatdrozattal moddositott Verpelét Varosi Vizmi{ hidrogeolégiai ,B” és ,C” véd6idoma. A kijel6l6

hatdrozatban foglaltakat az érintett teriileten sziikséges betartani.

10. abra Hidrogeolégiai "C" és "B" védGidom és a vizmiikut 100 méteres pufferteriilete
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A telepulést érinti az asvanyi nyersanyag-vagyon ovezete, mely az SZTFH weboldalardl elérhet6 adatok
alapjan 1 db kdilszini banyatelket és 1 szénhidrogén koncesszids kutatast hatdroznak meg Tarnaszentmaria

kilterlletén. A tertletek nem érintik az Ma-a ovezetet.

™

.
'3_‘%‘; T

11. 4bra Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete és az Ma-4 6vezet a telepiilésen

A vizfolyasok, allévizek menti parti sav érintetlenilil hagyasat a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a
fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositdsardl, valamint a folyék esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrdl sz6l6 83/2014.

(l1.14.) Korm. rendelet el6irdsai alapjan sziikséges biztositani.

OSSZEFOGLALAS

Modositdsok soran megallapithatd, hogy a telepiilés dnkormanyzata mezégazdasagi ovezetekben
(Ma-a) torténd épitési lehetdségek ésszerisitése mellett dontott, kildnds tekintettel a tanyak
(laké- és gazdasagi épuletegyuttesek) kialakitasanak lehetéségére. A hatalyos terv elfogadasa

ota a telepulés mezdgazdasagi teruleteinek szerkezetét vizsgalva a gazdak csaknem 99%-a az
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ingatlanjat épitési tilalom mellett hasznalhatta. A médositas bar lehet6séget teremt épuletek
elhelyezésére szigoru szabalyokhoz koti azokat, melyek ezaltal biztosithatjak a mez6gazdasagi

terlletek rendeltetésszerll hasznalatat, beépitését, tanyaként torténé hasznositasukat és a

fenntarthatésagot.

A szabalyozasi tervlap jelmagyarazatanak mddositdsa is sziikséges az 6vezet altaldnos mez&gazdasagi

teriilet 6vezetrdl altaldnos, tanyas mezégazdasagi teriilet dvezetre tdrténd médositdsa soran (Hiv.: TEKA
36.§ (1) bekezdés d) pont)

. (

L(b M

K8szeg bel

okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPiTESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Tarnaszentmaria K6zségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
../2026. (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Tarnaszentmaria helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolé
13/2016. (XI11.14.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] E rendelet célja Tarnaszentmadria kozség egyes teleplilésrendezési eszkozeinek mddositdsa
annak érdekében, hogy a kilteriileti mez6gazdasagi teriiletek kedvezébben hasznosithatok
legyenek a gazddlkodni szandékozdk szdmara és hozzdajaruljon a telepulésfejlesztés élhetd és
telepliléskép szempontjabdl is elfogadhatéd modon térténé megvaldsitasahoz.

[2] Tarnaszentmaria Kdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szélé
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél sz6l6
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljaré dllami f&épitészi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi, népegészségligyi, kozlekedési hatdsagi, 6rokségvédelmi, talajvédelmi,
ingatlanigyi, foldlgyi igazgatdsi, polgarvédelmi és erdészeti hataskorben eljaré6 Heves
Varmegyei Kormanyhivatal, kozlekedési és népegészségligyi hataskorében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala, iparbiztonsagi, viziigyi és vizvédelmi hatdskdrben eljaré Borsod-
Abauj-Zemplén Vérmegyei Kormanyhivatal, Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga, Eszak-
magyarorszagi Vizligyi Igazgatdsag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsdgi
FGosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatdsagi Féosztaly, Epitési
és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdsagi FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi FGosztaly, Szabalyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatdsaga, Heves Varmegyei Rendér-fékapitanysdg, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, Heves Varmegyei Onkormdnyzat, Sirok Kézségi Onkormanyzat, Verpelét Varos
Onkormdnyzata valamint a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok,
valamint a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lé6  419/2021. (VI 15.)
Kormanyrendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott partnerek véleményének
kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.§
(1) Tarnaszentmaria helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérSl szélé 13/2016.
(X1.14.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14.§ (4) bekezdésében az
yaltaldanos mez6gazdasagi Ovezet” szovegrész helyébe az ,altalanos, tanyds mez6gazdasagi

Ovezet” szbveg lép.
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2.8
(1) A Rendelet 14.§-a (5) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés |ép:

Az 6vezetben lakdéplilet sz616, gyiimblcsis és kert mivelési dg esetén 3000 m2, eqgyéb
mlivelési dg esetén 6000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el igy, hogy az a megengedett
beépitettség felét nem haladhatja meg és legfeljebb 2 6ndllé rendeltetési egységet

tartalmazhat.”

3.8
(1) A Rendelet 14.§ (10) bekezdésében szerepl6 tablazat helyébe az 1. mellékletben szerepld

tablazat lép.

4.8
(1) A Rendelet 14.§ (5) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egészil ki:
,Az Md-a 6vezet telkein lakdéplilet csak az a) pont szerinti rendeltetést tartalmazo
éplilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése esetén épithetd. Md-a évezetben laké
rendeltetésii éplilet csak legaldbb hidnyosan kézmdivesitett telken helyezheté el ugy,
hogy a szennyviz drtalommentes elhelyezését biztositani kell vizzardan kivitelezett,
fedett, zart medencében térténd Gsszegydlijtéssel, melybdl a szennyvizet a kijelélt (irité
helyre kell szdllittatni. Ha a kéziizemi szennyviz-elvezetd rendszer 100 méter tdvolsdgon

beliil taldlhato, ugy csak arra valé rdkétéssel biztosithatd a szennyviz elvezetése.”

5.8
(1) A Rendelet 14.§-a a kdvetkez6 (5a) és (5b) bekezdésekkel egésziil ki:

»(5a) Natura 2000 természetvédelmi érintettségli teriileten az Md-d jelli évezetben
éplilet csak a természetvédelmi célokkal 6sszeegyeztethetd funkcio esetén helyezheté el,
lakéépiilet nem helyezheté el.

(5b) A magasabb rend(i jogszabdlyban meghatdrozott médon az Md-d évezetben tanya
alakithato ki, amennyiben a magasabb rendii jogszabdlyban meghatdrozott feltételek
biztositottak és a kialakitandd tanya telke nem érintett Natura 2000 természetvédelmi

teriilettel. A tanya jogi jelleg bejegyzését kévetéen a magasabb rend(i jogszabdlyban
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meghatdrozott mértékben és modon az ott meghatdrozott épitmények helyezheték el

(5) bekezdés a) és b) pontjaban és a (10) bekezdésben taldlhatd tdbldzattdl eltéréen.”

5.8

(1) A Rendelet mellékletét képez6 SZ-1 jelli Szabalyozasi terv helyébe a 2. melléklet 1ép.

6.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatdlyba.

7.8
(1) Hatdlyat veszti a Rendelet 14.§ (3) bekezdésének a) pontja.
(2) Hatdlyat veszti a Rendelet 14.§ (9) bekezdése.

Tarnaszentmaria, 2026. .....cccceeeee e

polgdrmester jegyz6
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1. MELLEKLET A(2) .../2026. (.......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

A | B | C D E F G H | J
Az dvezet Atelek Az épiilet
Epiilet elhelyezésére A megengedett Megengedett
iy X legnagyobb legnagyobb
., . . . ) . igénybe veheto telek > . ) . .
Sajatos Ovezeti A bednités iellemzd modia A kialakithato Uj telek legkisebb beepitettseg epitmenymagassaga
terlilethasznalat jel pites) J legkisebb mérete (m2) terepszint (m)
teriilete (m2) | S2°€S5°88 | tolett (%) | alatt (%) | 872995981 | Laksépiilet
(m) épulet
Altalanos, tanyas | . 5 sz 2000 0 0 3 3 5,5 4,5
ovezet
Termeszet Ma-t sz 10000 1000000 50 0,03 X 5,5 X
terlletek
Hagyomanyos Mk sz 1500 800 12 3 2 5,5 X
kertovezet
Belteruleti Mk-b sz 800 X X X X X X
kertterulet
Jelmagvarazat X: Nem megengedett SZ: Szabadon allo
8y telekalakitas/épités beépitési mad
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2. MELLEKLET A(Z) .../2026. (......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

TARNASZENTMARIA

TELEPULESRENDEZESI TERVE
SZABALYOZASI TERV
M=1:10000

Dobi-erd8ség

oLye

Dobi-puszta
05/1

—
-
-

AT

e =

012/2
T6—tébla

Dobi—erdbség
Dobi—puszta

5%

OS2 X
& PR
W%,

"\‘.g' »V,\‘-
W W57 \

JELMAGYARAZAT

MEGYE HATAR

KOZIGAZGATASI HATAR
BELTERULET HATARA
MEGSZUNG BELTERULETI HATAR

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA KULTERULETEN

SZABALYOZASI VONAL

OVEZETHATAR

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG HATARA

lilaiaataats s T

BEEPITESRE SZANT o
TERULETEK - GAZDASAGI TERULET
- HONVEDELMI TERULET
- BANYATERULET
- VEDETT BANYATERULET
- KULONLEGES IDEGENFORGALMI
TERULET
BEEPITESRE NEM - ALTALANOS, TANYAS
SZANT TERULETEK MEZOGAZDASAGI TERULET ERTEKVEDELEM - REGESZETI TERULET HATARA ) Y R A St B
. TE%GESZE" TR%ETEK ALTALANOS TAJ- ES TERMESZETVEDELEM - NATURA 2000, NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT 2 AK "
METOGAZDARKGL CVREETE i e ® SZABALYZATTAL EGYUTT ERVENYES !
- A
- KERTES TERULETEK OVEZETE S AR e mTH‘ARALLO
- KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET - TERMESZETKOZELI ALLAPOTU TERULETEK HATARA
- KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET - HELYI JELENTOSEGD VEDETT TERMESZETI TERULET
- GAZDASAGI CELU ERDOTERULET - TATREHABILITACIOT, REKULTIVACIOT { A térkép az fllami alapadatok felhasznslfsdval készilt.
OVEZETE IGENYLO TERULET (
- VEDELMI CELU ERDOTERULET OVEZETE = === =] VEDELMEK, KORLATOZASOK " m”mﬂmﬂmm ! EGRI EPITESZ IRODA KFT. EGER, Dob u, 18,
‘ [ Tel: 36/511-573 Fax: 36/411-890 egriepir@enternet.hu
- VIZGAZDALKODASI TERULET (VIZMEDER) E - TERMESZETKOZELI ALLAPOTU VIZFOLYAS KULTERULETI |
SZAKASZA MENTI KORLATOZOTT HASZNOSITASU VEDOTERULET A tery magnovoséen: gy
-KOZUT KULTERULETI SZAKASZA | TARNASZENTMARIA
| [va] ] - ViZGAZDALKODASI UZEMI TERULET e e st - un i 4 ‘ e ey g.,,s.,;..,l
- PATAK, FELSZINI VIZFOLYAS E KOZMO - VILLAMOS VEZETEK -
Terviap megnevezése: Lépték:
SZABALYOZASI TERV M=1:10000
Telepilléstervezik: Munkatd Détum:
2004. 10.
POCSOK KATALIN TOTH CSABA
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A mddositasi teriiletekre korabban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket modositani,
kiegésziteni nem valt sziikségessé. A tervezett valtoztatdsok dltal az Ma-a Ovezetben
elhelyezhet6vé valnak a gazdalkodast segit6 gazdasagi éplletek, és a Méptv. elGirdsainak
megfelelve lehet6ség nyilik tanya kialakitasara is. A kdornyezetet jelent§sen nem valtoztatja
meg, a tdjban jelent6s vdltozdst nem okoz a mddositds, mert bar éplletek valnak
elhelyezhet6vé a szabdlyozas szigord marad. A magasabb rend( jogszabdlyoktdl

megengedGbb szabdlyozas kialakitdsa nem tervezett. A természetvédelmi teriletek

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik. A médositas soran a beépitésre nem szant

teriiletek kozill az Ma-a dvezet szabdlyozdsa valtozik meg.

Bioldgiai aktivitasérték potlasrol csak az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén sziikséges
gondoskodni, igy jelen eljards soran a pétlas nem szikséges. A mddositas soran nem tervezett

tertletfelhasznalas valtozas sem.
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndldsi rendszer
A modositas soran a telepuilésszerkezeti terv mddositdsa nem tervezett. A teriletfelhasznalasi
rendszer maddositasa a telepulésfejlesztési cél eléréséhez nem valik szikségessé. A

Modositasok ismertetése fejezet részletesen bemutatja a tervezett valtoztatasokat.

Beépitésre szdnt teriiletek — Beépitésre nem szdnt teriiletek
A tervezett valtoztatdsi szandékok alapjan a beépitésre szant teriiletek és a beépitésre nem

szant teriletek aranya nem valtozik meg. Teriletfelhasznalas valtozds nem tervezett.

Szerkezet meghatdrozo nyomvonalas és tagolé elemek

A telepllésszerkezeti terv daltal rogzitett szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagold
elemek a mddositds soran valtozatlanul maradnak. Azokra a tervezett mddositdsnak nincs
hatasa.
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Védelmi és korlatozo elemek

A véddétavolsagokat, korlatozé elemeket a szabdlyozasi és a telepiilésszerkezeti tervlapok
tartalmazzak. A tervlapok nem kerilnek frissitésre, mert jellemz&en csak a jelmagyarazat kerdl
elemek esetében az orszdgos és egyéb jogszabalyok betartasra keriltek a mddositds soran, és
barmilyen beruhazas esetén érintettség esetén az orszagos jogszabalyi el6irdsok betartdsa

kotelezd.

A VALTOZASSAL ERINTETT MA-A OVEZET TERULETENEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI -
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelent8s része 2019. marcius 15-én,
mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet —a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (a
tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. junius 22-én lépett hatdlyba. A Heves Megye
Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald Osszhangba hozatala 2020
majusaban megtortént. A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok mar az Ujonnan elfogadott
Heves Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilés EIndkének 5/2020. (V.7.) énkormanyzati rendeletével
jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A kdvetkez6kben a terlletrendezési tervekben
meghatdrozott teriletfelhasznalasi kategdriak, az orszagos és térségi ovezetek, valamint az
orszagos jelent6ségl mdszaki infrastruktira halézatok Tarnaszentmaridra vonatkozd
el6irasait ismertetjiik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A
tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terlletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT)
all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi

Ovezeteket és az ezekre vonatkozé szabalyokat.
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

—_—
)
—
e ]
[E)
=
2

Gyorsforgalmi it (meglévé)
Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévd)

F&0t (tervezett)

Nagysebességii vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (tervezett)

Nemzetkézi kereskedelmi repilétér (meglévd)

Kozos felhasznalasa katonai és polgari
repilétérre fejleszthets repllétér (megléva)

Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikdté (meglévd)

Hatarkikotd (meglévs)

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

HERREREE N R

Atomerémd (meglévé)
Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb

névleges teljesitéképessegl erémd (meglévs)

Egyeb 50 MW vagy annal nagycbb

névleges teljesitékepesseqgl erémd (tervezett)
750 kV-os dtviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tdvvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallité vezeték (tervezett)

Kdolajszéllito vezetek (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Vizi létesitmények

VTT-tarozd (meglévs)

VTT-térozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozé (meglévs)
Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozd (tervezett)
Kiemelt jelent8ségd vizi épitmény (meglévé)
Orszagos jelentéségl csatorna (megléveé)
Orszagos jelentéséql csatorna (tervezett)

Elsérendd drvizvédelmi févédvonal (meglévé)

CEET-BENY

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetémi (megléve)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévs)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

[

Megyehatar

L]

Telepiilés kozigazgatasi hatara

12. abra Az OTrT szerkezeti tervlapja az Ma-a dvezetben elhelyezked6 telkek vonatkozasaban
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Az OTrT szerkezeti terve mez6gazdasagi, erdégazddalkodasi, vizgazddlkodasi, illetve telepiilési
térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a teleplilésrendezési tervek irdnyaba hataroz meg
betartandd elGirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint
azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznaldsok
telepulésrendezési tervekben vald alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi, mez6gazdasagi, vizgazdalkodasi,
sajatos  terlletfelhaszndlasi és teleplilési térség hatdrozza meg a  kozség
teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent&ségli mdszaki infrastruktira-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § elGirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldIni,

- a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi terlletfelhasznalasi kategériakon
belll a 11. § elGirasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megdllapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk

a kovetkezok:

a) erd6gazdalkodasi térség,
b) mez&gazdasagi térség,
c) vizgazdalkodasi térség,
d) telepilési térség,

e) sajatos terilletfelhasznalasu térség.

Térségi teriiletfelhaszn:ilasi Kategoriik

- Erdégazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilesi térség

Bl soico coicteinasnitisa rseg

Az érintett terlletek kozil a legtobb

jellemz6en mezbgazdasagi térséget
érint, kisebb részt erd6gazddlkodasi térségben helyezkedik el. Terliletfelhasznalds valtozas

nem tervezett, igy az OTrT
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A mezGgazdasagi térség és erdbgazdalkodasi térség érintettségébdl adéddan az OTrT 11.§-
aban meghatdrozott el6irdsok betartasa sziikséges. Mivel azonban a teleplilésszerkezet nem
valtozik, igy teriletfelhasznaldsvaltozas sem tervezett. A terv tovabbra is megfelel a magasabb

rend( jogszabalyoknak.

Az érintett orszagos jelent&ségli infrastruktura elemeket a hatdlyos terv feltlinteti azok

tényleges nyomvonalan, melyekre a médositasoknak nincs hatasa.
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Orszagos ovezetek ismertetése

Okoldgiai haldozat magteriiletének ovezete

Okoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd dvezete

igen

igen

Okoldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete

igen

igen
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kivalé termdhelyi adottsagl szantok dvezete

j6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete

erddk dvezete
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erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

igen

igen

tajképvédelmi teriilet ovezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
Ovezete

igen

47

igen




vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

nagyvizi meder 6vezete

VTT-tarozdk dvezete

igen
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honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete igen nem

Az 6kolégiai haldzat Ovezeteire, a tajképvédelmi teriilet 6vezetére és a vizminGség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozd szabalyokat és az azoknak valé megfelelést a tervdokumentdcio kordbbi fejezetei mar bemutattak,
igy azokat megismételni nem sziikséges. Az erd6k dvezetének, erdStelepitésre javasolt teriilet 6vezetének érintettsége nem relevans, mivel tertletfelhasznalds véltozas a mddositas soran nem torténik. A honvédelmi

terliletek a terven kijel6ltek, azokat nem érinti a modositas.

Varmegyei 6vezetek ismertetése

Tarnaszentmadria kozség

L . , A modositassal érintett foldrészlet érintettsége Térképi megjelenitése
érintettsége

Varmegyei ovezetek

asvanyi
nyersanyagvagyon igen nem
terulet Ovezete
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rendszeresen
belvizjarta terilet
oOvezete

tanyas teriletek
Ovezete

foldtani veszélyforras
Ovezete
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tajrehabilitaciot
igényl6 teriilet
Ovezete

borsz6l6 termdhelyi
kataszter terilet
ovezete

magas természeti
értékd terilet
Ovezete
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0sszenovéssel
érintett telepilések
oOvezete

Tisza-menti
egylttmUkodés
ovezete

vizerdzidnak kitett
terilet 6vezete
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Az orszdgos és megyei tervek altal meghatdrozott mf(iszaki infrastruktira haldzatot a

megfelel6 térbeli rend figyelembevételével a teleplilésrendezési eszkdzok tartalmazzak.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL ES TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL
VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A tervezett épitési szabalyzat moddositasa soran bekovetkezett valtozasok a
telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott jovéképpel és célokkal Osszhangban
vannak, a valtozasok azoknak megfelel6en keriltek kialakitasra. A tervezett szabalyozasi
modositas a terliletfelhasznalds rendszerét nem valtoztatja meg, Uj beépitésre szant teriletet

nem jeldl ki.

SZABALYOZASI KONCEPCIO
A tervezett szabalyozast és annak koncepciéjat a Mddositasok ismertetése fejezet mutatja be.

A tényleges szabalyozdsi tartalommal biréd valtoztatds a rendelettervezetben keriil

bemutatasra.

SZAKAGI JAVASLATOK

TAIRENDEZES

A tervezett terilletfelhasznalashoz tajrendezési szempontbdl nem késziilt javaslat. A jelenleg
hatalyos teriiletrendezési eszk6zokhoz készitett munkarészek tovabbra is érvényben
maradnak. A tervezett moddositdsok a tdjképben jelentés valtozast nem okoznak. A
tdjképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozd orszadgos érvényl szabalyok betarthaték, és a

madositas soran a jogszabalyi eléirasok betartasra kerdiltek.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A telepiilés zoldfeliileti rendszerében a tervezett mddositasok nem okoznak valtozast. A
madositas soran Uj beépitésre szdnt terllet nem keril kijelolésre. A telepiilés zoldterllet
Ovezete nem valtozik. A novénytelepitéseknél a helyben 6shonos novényfajok valasztasa

ajanlott. Az 6shonos novényfajok jegyzékét a Tkr. mellékletei tartalmazzak.
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KOzLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezett mddositdsok nem jarnak kozlekedési fejlesztéssel, nem érintenek kozlekedési
terliletet. Alapvet6en a mez6gazdasagi, tanyas teriletek megkozelithet6ségének biztositasa
sziikséges ahhoz, hogy épliletek elhelyezhet6k legyenek. A jelenlegi szabdlyozas szerint a

terliletek megkozelitése biztositott. A kialakult kozlekedési teriileteken a terv nem valtoztat.

K&zMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezett valtoztatasok uj kdzmdvesitési feladatot nem tamasztanak. Amennyiben tanya
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kialakitdsa tervezett, Ugy legaldbb hianyos kozml(ivesitettség elGirasra kerilt a lakéépiletek

megfelel6 ellatdsanak biztositasa érdekében.

HIRKOZLESI JAVASLATOK
A telepllésrendezési terv jelen médositdsdban nem érintett hirkozlési [étesitmény. A hatdlyos

tervek aldatdmaszté munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplilésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Tarnaszentmaria
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
meg6rzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa. Uj beépitésre szant teriiletek kijellése
nem tervezett. A tervek moddositasa a magasabb rend{ jogszabalyi -el6irasok
figyelembevételével torténik. A tervezett mddositas soran a varhato kornyezeti hatasok

minimalizalasara torekedtek a tervezok.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL
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FOEPITESZI NYILATKOZAT A TARTALOMROL

VERPELET VAROS ONKORMANYZAT
FOEPITESZE
3351 Verpelét, Kossuth ut 73. Tel.: 36/559-302, Fax.: 36/559-311, e-mail: verpeletonk@t-online.hu

TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. Korm. rend. 7. § (7)-(9) bekezdés
szerint

TARNASZENTMARIA KOZSEG 2026 EV; T’EL_EPI"JLESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASAHOZ

Az elmult évek soran életbe 1ép6 jogszabalyvaltozasok adta 11j jogi kdrnyezet nagyobb szabadsagot
enged a telepiilések Onkormanyzatainak tobbek kozott pl. abban, hogy a tervdokumentaciok
tartalméra eldirt kovetelményeket az onkorményzati fOépitész hatarozza meg indoklassal, amely
tartalmat és indoklast a foepitésznek feljegyzesben sziikséges rogzitenie. Ez a lehetdség a 419/2021.
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. § (7)-(9) bekezdés alapjan sziikséges.

Az alabbiakban részletezett el6irasok szerint keriilt jelen Feljegyzés megfogalmazasra.

»(7) A megalapozd vizsgdlat és az aldatdmaszté javaslat tartalmdt, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgdlat, aldtdmaszté javaslat és telepiilésterv mddositasdhoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhaszndalhatésagat — ide nem értve a telepiilési kdrnyezeti értékelést, valamint a
miiemlékvédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés onkormdnyzati féépitésze hatdirozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozé
vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat mellékietének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a
tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkenthetd, ugvanakkor a (2) bekezdésben foglalt kivetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd
altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészitheto.

(9) A telepiilésterv mddositasandl a megalapozé vizsgdlatot és az aldtimaszto javaslatot — a
szerkezeti  Osszefiiggések  egyidejii  bemutatdsaval — a modositas  varhatéo  hatdsanak
figyelembevételével meghatdrozott teriiletre kell elkésziteni. A telepiilési kornyezeti értékelést a teljes
tervezési teriiletre kell elkésziteni.

A Megbizoi elvaras egy attekinthet0, a teleptilés fejlesztésének megalapozasat segité minden lényeges
kérdésre és azok indoklasara kiterjedé dokumentum elkészitése.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl szélo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.5-a hatdrozza meg egyes tervtipusokra alkalmazando tartalmi
dsszetevoket. A kozség telepiilésrendezési eszkozei bar 2016-ban egy 1yj dontéssel keriiltek elfogaddsra
és feltoltésre a Nemzeti Jogszabdlytairba még az orszdagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) tartalmi
eldirasai alapjan késziilt. Ezen tervtipusokra a TEKA 135. s (1) bekezdése és a Korm. rendelet 78.5
(la) bekezdés c) pontia vonatkozik, tehdt a modositdst az OTEK 2012. avigusztus 6-an hatdlyos

56



dllapota szerinti Il. és Ill. Fejezete, a 111.§ (1) és (2) bekezdés és 1. melléklete figyelembevétele
mellett a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 2024. szeptember 30-dn hatdlyos L-IV. Fejezete és mellékletei

szerinti tartalmi kovetelményeknek megfelelden sziikséges elkésziteni.

A fentiek alapjdn a késziild tervdokumentdcio tartalmat — a tervezési feladat dltal igényelt mélységben
— az alabbi hatirozom meg, figvelemmel arra, hogy a fervezeit szabdlyozds a hatdalyos
telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, és szabdlyozdsi tervi rajzi valtozdssal nem jdr:

e Jovahagyando munkarészek

o) a HESZ énkormanyzati rendelet-tervezetének szakmai javaslata

e Megalapozd vizsgalat, alatamasztd munkarészek (helyzetfeltard, helyzetelemzo és

helyzetértékel6 munkarészek)

o Teleptilésrendezési vizsgalatok és javaslatok csak a sziikséges mélységben
o A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
o Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezoju

terliletek; védoterliletek, védosavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok tertiletei)

o A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

o A hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo 0sszhang bemutatasa

o Szabalyozasi koncepcid

o Kornyezeti értékelés elkészitése a modositasok altal igényelt mélységben, az

allamigazgatasi szervek véleményének figyelembevételével, amennyiben a képviseld-
testiilet az allamigazgatasi szervek eldzetes véleményét figyelembe véve ugy hataroz,
hogy az sziikséges.

A sziikségesnél tobb munkarész elkészithetd. A telepiilésrendezési eszkdzdk modositasahoz a
hatalyos telepiilésrendezési eszk0zok és a telepiiléskép védelmi rendeletet elokészité arculati
kézikonyv minden munkarésze felhasznalhatd. A megalapozo vizsgalat és az alatdmasztd javaslat
tartalmi elemei 0sszevonhatok vagy atcsoportosithatok, illetve részteriiletenként is kidolgozhatok.
Megalapozo6 vizsgalatban és az alatamaszto javaslatban csak olyan mértékben sziikséges abrakat
alkalmazni, hogy a mddositasok alatamasztasat eldsegitse.

Verpelét, 2026. februar 10.

Boros Laszlo
Verpelét Varos Onkorményzat
Foépitész
HE/AF1/54-2/2025
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